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DAS GALT BISHER. 

Aufgaben und Befugnisse des Verwalters 

Die Befugnisse des Verwalters waren in einem Aufgabenkata­
log geregelt. 

Zertifizierter Verwalter 

Bislang existierte keine Regelung. 

Gut informiert durch Ihren Verwalter: 

Immobilienverwaltung Kati Dau 

Gärtnerstr. 29
42369 Wuppertal

Tel.: 0202-75 95 23 81 
Fax: 0202 -75 95 23 85

info@immobilienverwaltung-kati-dau.de
www.immobilienverwaltung-kati-dau.de 

DAS ÄNDERT SICH! 

§ 27 WEG

Im Unterschied zur Vertretungsbefugnis des Verwalters (§ 9b 
WEG), die das „Können" im Außenverhältnis betrifft, regeln die 
„Aufgaben und Befugnisse des Verwalters" das „Dürfen" im 
Innenverhältnis zur Eigentümergemeinschaft. 

Der gesetzliche Aufgabenkatalog zu den Befugnissen des Ver­
walters ist entfallen. 

Stattdessen ist allgemein geregelt, dass der Verwalter berech­
tigt und verpflichtet ist, Maßnahmen ordnungsmäßiger Verwal­
tung zu treffen, die untergeordnete Bedeutung haben und nicht 
zu erheblichen Verpflichtungen führen oder zur Wahrung einer 
Frist oder zur Abwendung eines Nachteils erforderlich sind. 

Die Eigentümer können die Rechte und Pflichten des Verwal­
ters durch Beschluss erweitern oder einschränken. 

§ 19 Abs. 2 Nr. 6; § 26a WEG

Nach Ablauf einer Übergangsfrist von 2 Jahren, somit ab dem 
01.12.2022, entspricht nur noch die Bestellung eines zertifizierten 
(= von der IHK geprüften) Verwalters ordnungsmäßiger Ver­
waltung. 

Ausnahmen: Es handelt sich um eine WEG mit weniger als 9 
Einheiten und ein Miteigentümer wird zum Verwalter bestellt 
und weniger als ein Drittel verlangt die Bestellung eines zerti­
fizierten Verwalters. 

Die Rechtsverordnung, die die Einzelheiten der Zertifizierung 
regelt, ist noch nicht erlassen. 

Diese fachliche Zertifizierung ist von der Berufszulassung, die 
jeder Verwalter bereits jetzt nach § 34c Abs. 1 Nr. 4 Gewerbe­
ordnung benötigt, zu unterscheiden. 

Dieser Infoflyer wird vom Verband der Immobilienverwalter Nordrhein­

Westfalen e.V. herausgegeben. Die Verwendung ist nur Mitgliedsunter­

nehmen des VDIV NRW gestattet. 
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